Réunion plénière tripartite à CLMH   Vendredi 10 mars 2017 
Juliette Vuillermoz, Élise Thomas, M. Brochard, M. Lemasson, Élodie Jamet,

deux Messieurs du bureau d’étude.

M. Lemasson : voir les conditions d’éligibilité pour l’accession. Pour le PSLA et pour les accédants directs. M. Lemasson a besoin de nos dossiers rapidement

N-1 : revenus de 2015 (feuille d’imposition de 2016) et N-2 : revenus 2014.
C’est au moment de la signature initiale qui se fixe la date.

Attestation de solvabilité à la banque, elles ne voient pas trop ce que c’est. Attester que le compte fonctionne correctement.
La somme maximale en part acquisition c’est en plus du loyer.

On aura un rendez vous individuel à propos de ça.

Le loyer 8,73 /m2 PLS. La partie mutualisée on ne sait pas encore en évaluer le loyer.

Juliette Vuillermoz
Problématiques à décider

Une nouvelle règle incendie : il faut que le sol des coursives soit résistant au feu pendant 1/2 h. La solution, c’est des dalles  en préfabriqué en béton. D’autres problèmes sil faut récolter l’eau, donc il faut un égout. Et le problème du seuil. 3° solution : un caillebottis au dessus du béton, mais problème du surcoût. Et les poteaux peuvent tenir le coup aussi ½ h.
On a intégré à l’APD le béton, mais le caillebottis ça coûterait 39 000 € !

Par contre, 10 000€ de moins value pour le fait de ne pas avoir fait d’accès au toit-terrasse. 
Une autre question : les façades lelong des coursives, il faut qu’un mètre soit coupe feu pendant ½ h donc il faut du bois et non plus du PVC ou alors il faut supprimer les porte fenêtres !

10 000 € ce serait le surcoût juste pour avoir des porte fenêtre en huisserie bois. Mais il faut aussi un vitrage pare flamme…

Et il faut obéir à toutes les normes sinon ce n’est pas assurable.
Les extérieurs
Tous les sols doivent être perméables, donc on est partis sur de l’empierrement pour les parkings. Que ce soit stable au roulement des voitures.

La place handicapé est sur du béton. Mais rouler sur des cailloux ce n’est pas confortable pour le fauteuil handicapé. Imaginer une bande d’un mètre dans la bande de servitude.
Local poubelle avec un toit. La mairie a demandé à ce qu’il soit plus grand. A côté : bande enherbée avec la récupération des eaux de pluie. Mais l’eau n’est pas récupérable ! La cuve de récupération d’eau de pluie pour se servir, elle est en option. C’est loin pour l’arrosage ! Il faudrait l’amener derrière en passant par le sous sol.

7000 € ce serait le surcoût si on le fait plus tard. Il vaudrait mieux le décider maintenant.
Dans le parking il y aurait des bordures bois. Il y aurait un arbre toutes les trois voitures.
Il faut pouvoir utiliser la voie de servitude pour sortir des places de parking.

Si on veut rajouter une place de parking c’est  devant la façade ouest.

Haie de charmille pour fermer le jardin.

Il ne peut pas y avoir de barrière Place Laënnec. Il peut y en avoir une au bout du parking mais il suffit de mettre un panneau propriété privée.

Il a été prévu trois fourreaux électricité dans le jardin.
Du béton balayé dans local poubelle, local vélo 

Sous la coursive au rez de chaussée aussi. 
Béton lissé dans l’entrée. Mettre une grille gratte pieds devant l’entrée, des deux côtés.

Locaux communs

 Cage d’escalier murs béton banché. Avec une peinture vinyle.

Il peut y avoir un mur avec un autre revêtement pour une expression du groupe, un panneau d’affichage ?

L’escalier est métallique. L’escalier est ouvert. Le hall est fermé côté rue, pas de l’autre côté.
Séchoir totalement ouvert.  Grilles à vantelles pour empêcher la pluie de rentrer.

Lingerie : un socle est prévu sous les machines pour éviter la transmission du bruit pendant l’essorage. On a la place à 5 machines plus un petit évier.

Les logements
Le jour de la réception le logement est conforme à la norme handicapé.

En PSLA le logement doit être fini avec ses sols et ses équipements. Pour mettre du lino pour tous les PSLA c’est 25€ de plus du m2. Mais PVC dans les cuisines et salles de bain, car le lino ne supporte pas l’humidité.
Pour les accédants ils peuvent demander d’autres types de sols.
Les douches sont toutes les mêmes, c’est un bac encastré qui dépasse de 2cm. Pour la vasque c’est tous la même.

L’évier il est à choisir aussi. Il peut y avoir deux choix d’évier. Résine ou inox, tous le même. Un évier placé devant une fenêtre on pourra ouvrir la fenêtre en oscillo-battant. Juliette préconise aucun évier sous la fenêtre ! Marie-Pierre n’a pas d’objection.
Pour l’aménagement de la cuisine, le moins cher c’est commander chez IKEA et le faire monter par un menuisier.

À l’intérieur il y a une poutre  visible qui rejoint les poteaux.

Electricité : les quantités de prise sont imposées. On choisit l’emplacement.
Il n’y a aucune cloison coulissante ;

SDB fenêtre floutée ;

Porte d’entrée on peut mettre un film. 

Les fenêtres sont toutes à la même taille.

Il n’y a aucune sortie de hotte en toiture, ce sera des hottes à recyclage. Il faut prévoir la prise.

Les lave -vaisselle il y a ce qu’il faut dans les appartements. Rien de prévu pour les lave linge.

Il y a de la faïence blanche dans la salle de bain. 
Surchauffe de la façade ouest, avec 1,50 m de coursives ça suffit pour prévenir de la surchauffe. Au 3° il y aura une casquette en bac acier.

Pignons : il y aura des stores extérieurs. Durabilité de la toile screen , c’est du PVC, c’est solide. En cas de grosse tempête il faut le relever.

La fourniture en eau chaude chambre d’amis grande salle buanderie

Ballon 30 l sous l’évier dans la salle.

50l dans la chambre d’amis.

Il faut que la cuisine de la grande salle fasse 14 m2 pour que la salle ne fasse pas plus de 49m2. On peut faire une cloison à mi hauteur.
Peut on accompagner les architectes au bureau de contrôle, à Granville, jeudi 16 mars à 9h 30 ? C’est OK.

Faire des tests à l’étanchéité à l’air. Il en faut deux.

La fibre optique arrivera dans tous les logements dans la GTL.
Il faudra faire un petit texte de présentation pour l’appel d’offres.

On nous distribue des documents, des plans. Il faut choisir les carrelages.
